Lokalplanens forhold til den pvrige planlaegning for omradet.

Lokalplanens indhold

Redeggarelse

Intentionerne med lokalplanen
Byradet gnsker med denne plan at give mulighed for at etablere en boligbebyg-
gelse, der kan afslutte udbygningen af lokalomradet pd Dadyrvej.

Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er at skabe plangrundlaget for en boligbebyggelse.
Planen skal 8bne mulighed for udstykning af raekkehuse/dobbelthuse.

Lokalplanens omride

Lokalplanomradet ligger i den sydlige del af Skibby. Omradet er placeret for en-
den af Dadyrvej 1-15. Omradet er naesten plant og er mod nord, @st og syd
omgraenset af eksisterende boligbebyggelse pd henholdsvis Sikavej og Dadyr-
vej. Mod vest er bebyggelsen afgreenset af Marbaekvej.

Omradet er ubebygget efter nedrivning af seldre lagerhal. Omradet ligger i by-
zone.

Veje og parkering

Adgangen til omradet sker fra Dadyrvej 1- 15, der forlaenges og afsluttes med
en vendeplads.

Indenfor hver parcel skal der anlaegges areal til 1 parkerings-plads pr. bolig.
Vejrabatten skal udformes, sa der er mulighed for gaesteparkering til hver par-
cel.

Bebyggelsen

Indenfor omradet kan der i alt udstykkes 8 parceller. Bebyggelsen kan opfg-
res som raekkehuse/dobbelthuse med &t ¥ dobbelthus pa hver af de 8 par-
celler i maksimalt 12 etage.

Husene kan fremsta som murede huse eller huse med traebeklaedning, eller en
kombination af trae og murvaerk

Grundejerforening
Beboerne skal vaere medlem af en af kommunen anvist grundejerforening.

Regionplanen
Arealet, der er beliggende pa en del af Dadyrvej, andrager 0,4 ha og er i over-
ensstemmelse med regionplan 2001, hvor omradet er udlagt til boligformal.

Kommuneplanen
Ifslge kommuneplan 2000 er lokalplanomradet beliggende indenfor ramme-
omrade B 10, som er benaevnt Hjortehaven nord.
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Skibby Kommune

For omradet gaelder fglgende rammer for lokalplanleegningen:

a. At omradets anvendelse fastlaegges til boligformal og bebyggelse til offent-
lige formal samt mindre butikker til omradets daglige forsyning eller andre
naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

b. At bebyggelsesprocenten for hvert omrade under et ikke overstiger 30.

c. At bebyggelsen ikke opfgres med mere end en etage med udnyttet tag-
etage.

Lokalplanen er i overensstemmelse med rammerne.

Galdende lokalplaner
Omradet er i dag omfattet af byplanvedteegt nr. 10.

Kystnarhedszonen

Omradet ligger indenfor kystnaerhedszonen idet der fra arealet kun er ca. en km
til kysten. Omradet kan dog ikke ses fra kysten og den nye bebyggelse vil der-
for ikke pavirke kystlandskabet.

Ledningsanizeg
Der er ingen eksisterende ledningsanlaeg pd arealet.

Stgj

Det udendegrs stgjniveau i de primaere opholdsarealer ma ikke overstige 55 dB
(A) fra vejstgj. Det indendgrs stgjniveau skal tilsvarende holdes under 30 dB(A)
i forhold til vejstgj. Med omradets placering for enden af en blind vej, er der in-
gen risiko for at stgjgreenserne overskrides.

Fortidsminder

Omradet har tidligere vaeret bebygget, og der har i den forbindelse ikke vaeret
fund af fortidsminder.
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Lokalplan nr. 93
Dédyrvej 1-15

I henhold til “Lov om planlzegning” (Miljgministeriets lovbekendtggrelse nr. 883
af 18. august 2004 med senere andringer) fastsaettes hermed fglgende be-
stemmelser for det i § 2 nsevnte omrade i Skibby Kommune:

§ 1 Lokalplanes formal
at fastlaegge anvendelsen af omradet til boligformal.

at fastlaegge placering, udstraekning og udformning af bebyggelsen.
at fastlaegge bestemmelser for omradets vejbetjening.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter matr. nr. 7e
Skibby by, Skibby, samt alle parceller der efter den 8.11.2005 udstykkes fra
ejendommen.

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

§ 3 Omridets anvendelse
3.1 Omrédet m& kun anvendes til boligformal. P8 hver ejendom ma der maksi-
mait opfgres 1 bolig i form af et 2 dobbelthus.

3.2 I forbindelse med boligen ma der drives erhvervsvirksomhed, som alminde-
ligvis kan udgves i boligomrdder under forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagaeldende ejendom,
at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres,

at der ikke foretages skiltning udover det, der kan vaere pa en postkasse af
normal stgrrelse,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende,

at der etableres P-pladser, sa al parkering foregdr p& egen grund.

3.3 Der skal p& hver parcel indrettes eller reserveres plads til garage
eller carport.

§ 4 Udstykning
4.1 Udstykning af omradet ma kun finde sted efter den pd kortbilag 2 viste ud-
stykningsplan. Ingen parcel ma& udstykkes mindre end 350 m2.

§ 5 Trafikforhold
5.1 Vejadgang til omradet sker fra Dadyrvej som vist pa kortbilag 1 og 2.

5.2 Den interne vej i omradet skal anlaagges om vist pa kortbilag 2.
5.3 Til de enkelte grunde skal der etableres tilkgrsler fra vejen.

5.4 Vejen, der betjener de fgrste parceller p4 Dadyrvej, forlaenges som vist pa
bilag 2 med en vendeplads for enden af den blinde vej.
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5.5 Vejrabatten skal udformes, sé der er mulighed for gaesteparkering til hver
parcel.

5.6 I omradet skal der indenfor hver parcel anlaegges 1 p-plads pr. bolig, evt.
som carport.

5.7 Der skal fra vendepladsen etableres forbindelse til feellessti mod nord.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering
6.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 32, dog
sadan at den samlede bebyggelsesprocent for hele omrédet ikke overstiger 30.

6.2 Bebyggelse ma opfgres i et plan med udnyttelig tagetage med en max hgjde
til tagryg pa 8,5 m fra det p8 grunden fastsatte niveauplan. Enkelte bygnings-
elementer, som skorstene mv. kan gives en stgrre hgjde

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1 Facader og udvendige bygningssider skal udfgres i almindeligt murveerk,
fremsta med traebeklaedning eller en kombination af murveerk og tree-
beklzaedning.

7.2 Farvevalg skal holdes indenfor jordfarver.

7.3 Tage skal beklaedes med sorte betontagsten. For karnapper, mindre byg-
ningsdele og bygninger, kan tillades tagdeekning med andre materialer.

7.4 Placering af solfangeranlseg pa eller ved bygninger og andre tekniske
anlaeg ma kun ske efter Byradets godkendelse.

7.5 Der mé ikke opsaettes udvendige antenneaniaeg, paraboler el. lign.

§ 8 Ubebyggede arealer og beplantning
8.1 Belysning af feerdselsarealer ma kun udfgres som den eksisterende belys-
ning pa Dadyrvej.

8.2 Renovationsstativer, containere og transformerstationer mv. skal afsksermes
og placeres saledes, at de ikke virker skeemmende for omgivelserne.

8.3 Alle hegn pa de enkelte parcelier skal vaere levende hegn. Levende hegn
kan evt. understottes af tradhegn eller stakit, som skal placeres tilbagerykket
40 cm i forhold til skel mod veje, stier og fzelles grenne omrader.

8.4 Der tillades kun terraenregulering pa den enkelte grund p8 +/- 0,5 m i
forhold til det eksisterende terrasn.

8.5 Lastbiler, campingvogne og uindregistrerede biler, samt stgrre bade og lig-

nende m3 ikke opbevares i haver samt pa gvrige ubebyggede arealer og p-
pladser.
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§ 9 Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

9.1 Forinden bebyggelsen tages i brug skal de i § 5 naevnte vejareal for omradet
veere etableret.

Den enkelte ejendom skal veere tilsluttet naturgasforsyningen og faellesanten-
neanleeg efter Byradets godkendelse.

§ 10 Grundejerforening
10.1 De til enhver tid vaerende ejere af parcellerne fra udstykningen er pligtige
til at vaere medlemmer af en af kommunen anvist grundejerforeningen.

§ 11 Lokalplanens retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma der pa
ejendomme, ifglge planlovens § 18, ikke retligt eller faktisk etableres forhold i
strid med planens bestemmelser, medmindre der meddeles dispensation efter
reglerne i § 19 eller § 40.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidetil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anla=g
med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Afvigelser fra lokalplanens
principper kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 47 i Planloven kan der foretages ekspropriation af privates ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, ndr ekspropriationen vil vaere af vee- ‘
sentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortraenges af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres,
nar det vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af planen, jfr. oven-
for.

§ 12 Vedtagelse
Lokalplanen er endeligt vedtaget af Skibby byrad den 26. april 2006.

pbv.
Hans Henning Bjgrnsen / Lisbeth Lemmich
borgmester kommunaldirektar
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LOKALPLAN 93
Kortbilag 1

Omrideafgrensning e o e se
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