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REDEG@RELSE

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN @VRIGE PLANLAG-
NING FOR OMRADET

Kommuneplanen
| henhold til Skibby Kommuneplan 1984-91 er omradet udiagt til
boligformal.

For omraderne ,

B10 - (Hjortehaven - nord)
B11 - (Hjortehaven - syd)
gaelder folgende rammer for lokalplanlaegningen:

Lokalplaner, der traeffer bestemmeilser for omraderne, skal sik-
re;

a) at omradernes anvendelse fastlazgges til boligformal og be-
byggelse til offentlige formai samt mindre butikker tii omra-
dernes daglige forsyning eller andre nsermere angivne er-
hvervstyper, der kan indpasses i omraderne uden gene-
virkninger i forhold til omgiveliserne,

b) at bebyggeisesprocenten for hvert omrade under ét ikke
overstiger 30,

c) at bebyggelsen ikke opferes med mere end én etage med
udnyttet tagetage.

Kystnarhedszonen

Lokalplanomraderne er beliggende ca 1 km fra kysten og er alt-
sa beliggende inden for Kystnaerhedszonen.

Det planlagte byggeri vil ikke pavirke kystbilledet.

INTENTIONERNE MED LOKALPLANEN

Ved lokalplanieegningen fastlaegges udstykningen af 8 parcel-
husgrunde.

Den tidiigere anvendeise har vaeret planlagt til raskkehuse, par-
celhuse og faellesomrade fordelt pa flere lokalplaner.



FORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan fore-
gribe indholdet af den endelige plan. Der geelder efter Planlovens §
17, stk. 1 et midiertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aen-
dring af anvendeisen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejen-
dommene kan fortszette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelsen af indsigelser og aendringsforsiag er
udigbet (d.v.s. fra den 28. juli 1998), kan der eventuelt efter Planlo-
vens § 17, stk. 2, opnas tilladelse til udnyttelse af en ejendom i over-
ensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gaeider fra den 2. juni 1998 (dato for
forslagets offentliggereise), og indtil den endeligt vedtagne plan er
offentliggjort, dog hejst indtil den 2. juni 1999 (et ar efter forslagets
offentliggerelse.



SKIBBY KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 76
ved Dadyrvej

| henhold til Planioven (Miljgministeriets lovbekendtgerelse nr.
563 af 30. juni 1997) fastsaettes herved felgende bestemmelser
for det i § 2 naevnte omrade.

§1

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal
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§2

2.1
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§3

3.1

3.2

fastieegge omradets anvendelse til boligformal.

fastlaegge bestemmelser for bebyggelsens omfang, ud-
nyttelse og udseende.

fastlaagge bestemmelser for parkeringsforhoid, vej-
adgang samt gvrige friarealers udformning og anven-
delse.

LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa vedhzaeftede kortbi-
lag og omfatter ejendommene: dele af matr. nre. 7-dt
og 7-du Skibby by, Skibby.

Lokalplanens omrade er beliggende i byzone.

OMRADETS ANVENDELSE

Omradet ma kun anvendes til boligformal, og der ma pa
hver ejendom kun opfaeres eller indrettes én bolig med
dertil harende udhuse, garage eller carport for én fami-
lie.

| forbindelse med boligen ma der drives erhvervsvirk-
somhed, som almindeligvis kan udeves i boligomrader
under forudsaetning af:
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§6

6.1.

at virksomheden drives af den, der bebor den pa-
gaeldende ejendom,

at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres,

at  der ikke foretages skiltning udover det, der kan
vaere pa en postkasse af normal sterrelse,

at virksomheden ikke medfarer ulempe for de ombo-
ende,

at  der etableres p-pladser, sa al parkering foregar pa
egen grund.

Der skal pa hver parcel indrettes eller reserveres plads
til garage eller carport.

UDSTYKNINGER

Udstykninger ma kun foretages i overensstemmelse
med den pa bilag 2 viste udstykningsplan.

VEJ- TIFORHOL NINGSANLAG MV.
Der méa kun etableres én overkarsel pr. parcel.

Langs boligveje og adgangsveje palaegges byggelinie i
3 m’s afstand fra vejskel.

Der udleegges areal til stier med en bredde og belig-
genhed i princippet som vist pa bilag 2.

Samtlige boliger skal tilsluttes feellesantenneanizegget i
omradet.
Private antenner ma ikke forekomme i det fri.

Boligopvarmning skal ske ved vandbarne anlaeg, som
kan tilsluttes et kollektivt varmeforsyningsanlaeg.
Samtlige nye boliger i omradet skal tilsluttes den kol-
lektive varmeforsyning, nar denne er fert frem til lokal-
planomradet.

BEBY N FAN PLACERIN

Bebyggelse ma ikke opfgres med mere end én etage
med udnyttet tagetage.



6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

§7

7.1

7.2

7.3

7.4

§8

§S ! 8.1.

8.2.

8.3

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over naturligt ter-
reen (niveauplan), og bygningshejden ma ikke overstige
3,2 m malt fra naturligt terreen til den linie, hvor yder-
vaeg og tagflade mades (bortset fra gavltrekanter).

Stuegulvet ma hejst ligge 0,2 m over naturligt terreen
(niveauplan)

Garager og carporte ma ikke opferes narmere vejskel
end 7,0 m.

Hvis der etableres erhvev med ansatte, skal byggeriet
overholde bygningsreglementets krav hertil.

Y NS YDRE FREMTRADEN

Skiltning og reklamering, lysinstaliationer og lign. ma ik-
ke etableres.

Ydervaegge og tagflader skal fremsta i god hand-
vaerksmaessig stand og vedligeholdes som sadan.

Genbrugs- eller affaldsmaterialer ma ikke benyttes i
synlige konstruktioner.

Tagterrasser og kunstigt haevede opholdsarealer med
beliggenhed over stuegulvskoten ma ikke etableres,
bortset fra altaner p4 huse med hgj rejsning.

AR R

Ubebyggede arealer ma kun anvendes til gardsplads
eller have.

Parkering af lastbiler over 3.500 kg og campingvogne
ma ikke finde sted i omradet.

Opbevaring/ opstilling af kelbade, skurvogne og uinre-
gistrerede karetojer ma ikke finde sted i omradet.
Anden oplagring ma kun finde sted i dertil indrettede
bygninger.



8.4 Hegn i naboske! og ved vej ma kun etableres som le-
vende hegn.
Mod vej og grenne omrader skal hegnet plantes min.
40 cm bag skel.

8.5 Terrenreguleringer pa mere end +/- 0,50 m i forhold til
eksisterende terraen ma kun foretages med byradets
tilladelse.

86 Belysning pa parkeringsarealer og grenne omrader ma
kun udfares som parkbelysning.

§9 RUN F N

9.1 De til enhver tid veerende ejere af parcellerne fra ud-
stykningen er pligtige til at vaere mediemmer af grund-
ejerforeningen “Hjortehaven”.

Parcelejerne er pligtige til at respektere grundejerfor-
eningens vedtaegter, saledes som disse til enhver tid
matie vaere loviigt vedtaget pa en generalforsamling.
Vedtaegtsbestemmelserne ma ikke vaere i strid med de i
denne lokalplan indeholdte bestemmelser, og skal til
enhver tid vaere i overensstemmelse med Bygningsreg-
lementet og kommunale vedtaegter.

§10 OPHAVELSE AF BYPLANVEDTAGT

Den under 28. december 1981 af Byradet godkendte lokalplan
nre. 23 og 27, og den under 16. oktober 1991 af Byradet god-
kendte lokalplan 65 ophaeves inden lokalplanens omrade.

§ 11 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen
ma der pa ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge Planlovens §,
18 ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens be-
stemmelser, medmindre der meddeles dispensation efter reglerne i §
19 eller § 40.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.
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Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Afvigel-
ser fra lokalplanens principper kan kun gennemferes ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

| henhold til § 47 i Planloven kan der foretages ekspropriation af pri-
vates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropria-
tionen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af lokal-
planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandservitutter, der er uforenel-
ge med lokalplanen, fortraenges af planen. Andre private servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for virke-
liggeretsen af planen, jfr. ovenfor.

Lokalplanforslaget er vedtaget af Skibby byrad
den 20. maj 1998

pbv.

Kim Rockhil ) |
borgmester ) } ”
! &w)(‘m/,\(d JI v\2{/\)
Lisbeth Lemmich
kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Skibby byrad
den 16. september 1998

pbv.

i Lclebiin
Kim Rockhill \

b t
R Wl

Lisbeth Lemmich
kommunaldirektar
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LOKALPLAN NR 76, ved Dadyrvej

11. maj 1998

BILAG 1



