SKIBBY KOMMUNE

LOKALPLAN nr. 53.

INDLEDNING:

Lokalplan nr. 53 omfatter et areal belig-
gende i "HJORTEHAVEN" i den sydestlige del
af Skibby by. Lokalplanen erstatter en del
af lokalplan nr. 23 og konverterer det af

planen omfattede areal fra rakkehus- til

parcelhusomrade.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING:
Arealet er i kommuneplanen udlagt som bo-

ligomrdde (B 10) og er i sin helhed omfat-
tet af lokalplan nr. 23.

Iflg. kommuneplanen skal en lokalplan, der

traffer bestemmelser for omradet, sikre:

a) at omridernes anvendelse fastlagges til
boligformdl og bebyggelse til offentlige
formdl samt mindre butikker til omrader-
nes daglige forsyning eller andre n&rmere
angivne erhvervstyper, der kan indpasses
i omrdderne uden genevirkninger i forhold

til omgivelserne,

b) at bebyggelsesprocenten for hvert omrdde

under ét ikke overstiger 30,
c) at bebyggelsen ikke opfores med mere end
én etage med udnyttet tagetage.
Lokalplanen er i overensstemmelse med kom-
muneplanens rammer,

Lokalplan nr. 23 oph@ves indenfor narv&rende

lokalplans omrdde.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER:

1.
Efter byrAdets endelige vedtagelse og offent-

liggerelse af lokalplanen md ejendomme, der
er omfattet af planen ifelge kommuneplanlo-
vens § 31 kun udstykkes, bebygges eller iov-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens

bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalpla-
nen medfoerer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlag m.v., der er indeholdt

i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre
vasentlige lempelser af lokalplanens bestem-
melser under forquatning af, at det ikke
a2ndrer den s®rlige karakter af det omrdde,
der soges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentliqge afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemferes ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

2.
Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalpla-

nen, fortranges af planen.

LOKALPLANENS INDHOLD:

Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser

om,

at omrddets fremtidige anvendelse skal vare
boligformal,

at der reserveres areal til sti,

at udstykning af arealet sker i overensstem-

melse med vedhaftede plan.



SKIBBY KOMMUNE
LOKALPLAN nr. 53

for en del af "HJORTEHAVEN".

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 28
af 26. juni 1975) fastsattes herved folgen
de bestemmelser for det i § 2 navnte omra-
de.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL:
Lokalplanens formdl er fastlaggelse af de

ydre rammer, herunder vejadgang m.v. for
et omride til boligformil med henblik pd
udstykning og opforelse af énfamiliehuse
samt fastlaggelse af bestemmelser for de
kommende bygge- og anlagsarbejder, hegning.

beplantning m.v.

§ 2. OMRADE OG ZONESTATUS:
Lokalplanen afgranses som vist pd vedheaf-

tede kort af 6. marts 1986 og omfatter
matr. nr. 795 samt del af matr. nr. 78, al-
le af Skibby by, Skibby samt alle parcel-
ler, der efter d. 6. marts 1986 udstykkes
fra de navnte ejendomme indenfor lokalpla-

nens omrdde.
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§ 3. OMRADETS ANVENDELSE:

1.

Omridet md med nedennavnte undtagelser kun
anvendes til boligformdl, og der ma p& hve;

ejendom kun opferes eller indrettes een bo
lig for een familie. Der md kun opfores a-
ben lav bebyggelse (fritliggende parcelhu-

se).



2.

Det er tilladt, at der pd ejendommene drives
sddan virksomhed, som almindeligvis udfoeres
i boligkvarterer, ndr virksomheden drives af
den, der bebor den pdgzldende bolig, og nir
virksomheden efter byridets skon drives pé
en sddan midde, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres (herunder
ved skiltning o.lign.), og kvarterets prag
af boligkvarter ikke brydes, eller virksom-
heden ikke fremkalder ulemper for de omboen-
de eller fremkalder behov for parkeringsmu-
ligheder, som ikke er til stede pd den pa-
gxzldende ejendom.

Ejendommene md iovrigt ikke benyttes til no-
gen form for erhvervsvirksomhed, ligesom der
ikke md indrettes pensionater eller klublej-
ligheder eller drives anden lignende form for

erhvervsmassig udlejning.

3.

Der md ikke pd ejendommene drives nogen art
af virksomhed, som ved stov, req, lugt, stej,
rystelser eller ved sit udseende eller pad an-
den made efter byradets sken er til ulempe
for de omboende.

4.

Indenfor omridet kan opferes transformersta-
tioner til kvarterets daglige forsyning, nar
de ikke har mere end 30 w bebygget areal og
ikke gives en hejde af mere end 3 m over ter-
ren, og ndr de udformes i overensstemmelse

med den evrige bebyggelse.

5.
Der skal pda hver parcel indrettes eller re-
serveres plads til garage eller sk&rmtag.



§ 4.UDSTYKNINGER:

Udstykning m4& kun foretages i overensstem-
melse med den pd vedhaftede kort viste ret-
ningsgivende udstykningsplan.

§ 5. VEJ- OG STIFORHOLD:

1.
Der udlagges areal til en 4,00 m bred sti

som vist pa kortbilaget.

2.
Der md kun etableres een overkersel pr. par
cel.

3.

Langs "SIKAVEJ" pdlagges byggelinie i 3 m's
afstand fra vejskel.

§ 6. SPOR- OG LEDNINGSANLAG:

El~ledninger, herunder til vejbelysning, ma
ikke fremferes som luftledninger, men mid a-
lene udferes som jordkabler.

§ 7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING:
1.
Bebyggelsen md kun opfores med én etage

[y

eller én etage med udnyttet tagetage, og
bygningshojden md ikke overstige 3,2 m mdlt
fra terren (niveauplan) til den linie, hvor
ydervag og tagflade medes (bortset fra gavl-
trekanter). Bebyggelsen skal opfores med
gavl eller facade parallel med et af grunde-
nes skel. Bebyggelsesprocenten md ikke over-
stige 25% af grundens areal.

Der mid hejst opferes 12 boliger.



2.
Stuegulvet md heojst ligge 20 cm over niveau-
plan.

3.

Garager og carporte md ikke opfores narmere

vejskel end 7,0 m.

§ 8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN:

1.
Skiltning og reklamering md ikke finde sted.

2.

De udvendige bygningssider skal udferes i
blankt murvark af rede/gule/brune teglsten
eller hvide/grd kalksandsten eller synopal-
sten, evt. ifuget gasbeton. Der md anvendes
vindueselementer evt. med brystning bekladt
med tre eller en gennemfarvet bekladnings-
plade i et forhold, sd bygningen ikke mister
sit prag af muret byggeri.

Gavltrekanter kan udfores med en trabeklad-
ning eller anden gennemfarvet bekladnings-

plade.

3.

Tagdekningen ma kun udferes med tegl, skifer,
sorte eller brune asbestcementplader og ce-
menttagsten, dog er built-up tag tilladt.

Eternittag skal vare siliconebehandlet.

4.

Vindueselementer, bekladninger, udhang og
vindskeder skal fremtrade i farver dannet

af hvidt, sort eller jordférver (okker, terra
de sienne, umbra, engelskrodt, dodenkop)
eller disse sidstn®vnte farvers blanding
med hvidt, grat eller sort.

Starke farver ma kun forekomme pd dere,; por-



te og vinduesrammer i begranset omfang.

5.

Tagterrasser eller kunstigt havede opholds-
arealer med beliggenhed over stuegulvskoten
md ikke etableres, bortset fra altaner pa

huse med hej rejsning.

6.

Garagebygninger, skarmtage og udhuse skal
opfores i samme materialer, som er anvendt
til beboelsesbygningens facader, eller i en
ren trakonstruktion, udfoert af ru trz og be-
handlet med de godkendte farver, med tag lic
beboelseshusets tag eller evt. vandret tag
(fald 1:100) med en min. 20 cm hej stern.
Garager eller skarmtage md tidligst opferes
i forbindelse med beboelsesbygningen.

§ 9. UBEBYGGEDE AREALER:

1.
Ubebyggede arealer md kun anvendes som gardc

plads og have. Parcellerne skal stedse holde
fri for frospredende ukrudt, ligesom der ikk
m& forefindes beplantning, der ved skygge el
ler gradighed er til gene for naboerne.

2. ‘

Hegn md i bade naboskel og vejskel kun eta-
bleres som levende hegn. Mod vej- og stiare-
aler samt grenne omrdder skal hegnet plante:

40 cm bag skel.

3.
Belysning af veje og andre fallesarealer md

kun udferes som parkbelysning.



§ 10. GRUNDEJERFORENING:

1.

a)

b)

c)

d)

2.

De til enhver tid varende ejere af par-
cellerne fra udstykninéen er pligtige til
at vare medlemmer af grundejerforeningen
"HJORTEHAVEN" .

Ved stemmeafgivning i grundejerforeningen
mid en ejer eller parcelkober hejst have 1
stemme pr. bolig.

Der er ikke pligt til medlemskab af grund-
ejerforeningen for sd vidt angdr parcel-
ler, der endnu ikke er solgt, medmindre
disse er bebyggede.

Ejeren af usolgte parceller har ret til
at overvare foreningens generalforsamlin-
ger.

Parcelejerne er pligtige at respektere
grundejerforeningens vedtagter, saledes
som disse til enhver tid mitte vare lov-
ligt vedtaget pa en generalforsamling.
Vedtzgtsbestemmelserne ma ikke vare i
strid med de i denne lokalplan indeholdte
bestemmelser, og skal til enhver tid vare
i overensstemmelse med Landsbyggelovens
bygningsreglement og kommunale vedtagter.

Grunde jerforeningens vedtagter skal godkendes
af Skibby byrad.

3.

Grundejerforeningen pdlagges pligt til at
modtage parceller fra tilgraznsende udstyk-
ningsomrdder efter byrddets narmere bestem-

melser.
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§ 11. OPHEVELSE AF ELDRE LOKALPLAN:

Den under 28/12-1981 af Skibby byrad ved-
tagne lokalplan nr. 23 ophaves indenfor lo

kalplanens omrade.
A

SALEDES VEDTAGET
AF SKIBBY‘BYRAD d.

3. september 1986

P.B.V.

sign. MERE Ve

/Lisbeth Lemmich

kommunaldirektor
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